Toetsingscriteria Welstand

op basis van Welstandsnota Emmen (2010). Koers op kwaliteit

Gebieden met Beeldkwaliteitplannen

61 Emmen, Delftlanden, 1e uitwerking

62 Emmen, Delftlanden, 2e uitwerking

63 Emmen, Delftlanden, 3e uitwerking

64 Emmen, Waanderveld

65 Emmen, Bargermeer

66 Emmen, Gorzenveld Il

67 Emmen, Business Park Meerdijk

68 Emmen, Bedrijventerrein A-37

70 't Zand, Laan van het Kwekebos en Landtong (deel Landtong)
71 Nieuw weerdinge, Mandebroek IlI

72 Emmer-Compascuum, Koppelveenwijk/Maatschappijweg
73 Klazienaveen, Landgoed Scholtenszathe ( De Verbeelding)
74 Klazienaveen, Landgoed Scholtenszathe (Werkhoek)

75 Klazienaveen, de Planeet

76 Klazienaveen, Molenbuurt

77 Klazienaveen, Pollux

78 Zwartemeer, Zuidwest [V

79 Amsterdamsche Veld

80 Nieuw Schoonebeek, Bekels Erf

81 Schoonebeek, Stroomdal Zuidrand

82 Nieuw-Amsterdam/Veenoord, bedrijventerrein de Tweeling
83 Emmerschans Noord

84 Emmerhout Noord (staat ook bij ensembles)

85 Winkelcentrum Emmerhout

87 Angelslo cluster 4

89 Aireydorp-oost

91 Minister Kanstraat

92 Hollestelle

93 de Schans

94 Emmen, Waanderveld Il wonen en werken

95 Serrestallen (zie aparte themakaart voor de gehele gemeente)
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1. Inleiding

b
)
Algemeen De aangedragen thema's dienen uitgewerkt te worden in het
] Lirema B.V. Projectontwikkeling heeft aan 'Oranjewoud' opdracht architectonisch ontwerp van de gebouwde omgeving.
verleend een beeldkwaliteitplan te maken voor 'Landgoed Scholtens- De architectonische verschijningsvorm wordt daarmee bepaald door
) zathe'. Deze opdracht vloeit voort uit het bestemmingsplan 'Landgoed de interpretatie van de aangedragen thema'’s door de architect.
Scholtenszathe’, waarin door middel van een bestemmingsbepaling het Daarbij is het van belang dat er een ‘samenspel’ plaatsvindt tussen
¥y opstellen van een beeldkwaliteitplan is voorgeschreven. alle genoemde thema's. De architectuur van het gebouw wordt niet
bepaald door één of enkele van de in dit plan genoemde thema's,
} Ter ondersteuning van het opstellen van dit plan is een klankbordgroep maar is een 'vertaling' van afle thema's. De architect moet kunnen
samengesteld. In de klankbordgroep waren -naast 'Landgoed Schol- verantwoorden op welke wijze de verschillende (lees: alle) thema's in
B tenszathe', Lirema en 'Oranjewoud'- vertegenwoordigd de gemeente het architectonisch ontwerp tot uitdrukking zijn gebracht. Juist het
Emmen, de provincie Drenthe en Drents Welstandstoezicht. samenspel van de genoemde thema's legt daarmee de essentie van de
! beoogde architectonische kwaliteit vast, alsmede van de becogde
Het beeldkwaliteitplan geeft aan de hand van zeven thema's de samenhang en eenheid.
4 bandbreedte weer voor de beeldkwaliteit die wordt nagestreefd
voor de architectuur en de inrichting van de te realiseren gebouwde De in het beeldkwaliteitplan aangedragen thema's zijn aldus bedoeld
} omgeving binnen het landgoed. Daarnaast worden in dit plan als toetsingskader voor de ingediende plannen. Door de opzet aan de
richtlijnen gegeven voor de inrichting van de buitenruimte. hand van een aantal thema's laat het beeldkwaliteitplan niet dé
f Het beeldkwaliteitplan is van toepassing op het hoofdgebouw, de .uigewenste architectuur zien.
buiténplaatszone en de woningen te behoeve van de autonome groei. s Noch.geeft het richting aan een bepaalde stijl of vormentaal.

Lo . . Het beeldkwaliteitplan draagt thema's aan op grond waarvan de
. Als vertrekpunt voor het beeldkwaliteitplan hebben het inrichtingsplan - bouwplannen Weergegeven architectonische verschijningsvorm
voor'landgoed Scholtenszathe' (1998) en het bestemmingsplan o
'Landgoed Scholtenszathe! (1999) gefungeerd. In bijlage 1.is een
/ beknopte beschrl vmg opgenornen van het relevante rulmteluk beleld

Landgoederen en bultenplaatsen

In algerene zin zijn landgoederen en buitenplaatsen in principe twee

verschillende.eenheden met een eigen karakter. Een landgoed wordt

- beschdqu als ‘een functionele eenheid en heeft een productiedoel-
stelling. 70 maken bosbotw en landbouw vaak deel uit van de be-

"drljfsvoermg van.een landgoed. De functies op een landgoed figgen
binnen een ruimtelijke raamwerk welke door waterlopen, singels,
lanen-en wegen wordt vormgegeven. Met een buitenplaats wordt in
het algemeen bedoeld een voornaam huis in het buitengebied, waarbij
er geen sprake is van een productiefunctie. Hoofdfunctie van een

" buitenplaats is het wonen en werken op een prachtige plek.

De buitenplaats bestaat uit bebouwing en een park.

Doel oy
In dit plan wordt de beoogde bee liteit met betrekking tot
* de toekomstige bebouwing van het landgoed oor middel van
referentiebeelden weergegeven.
Er is gekozen voor een opzet waarbij aan de han
de bandbreedte angegeven voor de gewenste be

ven thema's

itenplaats kan op zichzelf staan maar ook onderdeel uitmaken

n landgoed. In 'landgoed Scholtenszathe' maken de buiten-

- plaatsen deel vit.van het landgoed. Daarnaast is er binnen het
“+landgoed:voor etreft de gebouwde omgeving sprake van

eeh hoofdgebouw.;De wohingen voor de autonome groef zijn bedoeld
als dorpsuitbreiding en het streven naar de gewenste beeldkwaliteit is
‘ge reden dat:-deze bebouwmg op onderdelen in dit plan is

Deze beelden moeten zeker niet letterlijk worderi g' o I
ij dienen als illustratie voor het betreffende thema en zijn bedoeld

a[s bron van inspiratie voor de architeci(en), =




‘ ‘Landgoed Scholtenszathe' is een nieuw landgoed, dat tot stand is

) gekomen door de omvorming van een traditioneel akkerbouwbedrijf
(van circa 950 ha) naar een multifunctioneel nieuw landgoed.

) Dit multifunctionele karakter komt tot uitdrukking in de diversiteit
aan functies die in het geheel zijn geintegreerd. Dit zijn onder meer

J buffering van water, traditionele akkerbouw, biologische landbouw,
bosbouw, een ecologische verbindingszone, een hoofdgebouw met

§ buitenplaatsen en recreatief (mede)gebruik.

) Het landgoed als tijdloos concept staat volop in de belangstelling.

De vraag is. welke positieve stimulans de landgoederen kunnen bieden
' aan de versterking van het landelijk gebied en de leefbaarheid
daarvan. Een vertaling van het 'goede’ van de oude landgoederen naar
3 de middelen en beelden van deze tijd is daarbij noodzakelijk.
'Landgoed Scholtenszathe' dient daarbij gekenmerkt te worden door
] een eigen beleving of sfeer, die ‘Scholtenszathe-eigen’ is.

i Situering 'Landgoed Scholtenszathe’
Het grondgebied van het nieuwe ‘'landgbed Scholtenszathe' bevindt
; zich aan de westrand van het veenkoloniale gebied ten zuidoosten
_van Emmen, tussen het Oosterbos en het Veenpark rond het dorp
Klazienaveen-Noord.
Vanuit_het zuiden wordt het gebied ontsloten door de binnenkort
! volledlg verdubbelde N37:.Het Scholtenskanaal vormt de centrale.as
“in het landgoed. l"k en parallel gelegen aan het Scholtenskanaal
* ligt de Catovaart:

De lintstructuur die zich Iangs het Scholtenskanaal heeft ontwikkeld
bestaat uit vrijstaande woonbebouwmg,fd bedrufsbebouwmg van
!landgoed Scholtenszathe', een kerk, een basiSSChooI en een sportac-

et gebied tussen het Sch
Catovaart en de bebouwing van Klaziénaye
Het hoofdgebouw is geprojecteerd in het verIengde
ginningsas, het Scholtenskanaal.

Le %@ zathe




Landschap

‘Landgoed Scholtenszathe' is gelegen in het veenkoloniale landschap
van de hoogveenontginningen. Het veenkoloniale landschap is vlak en
open en bezit een redelijke mate van gaafheid. De structuur van dit
landschap rond het dorp Klazienaveen-Noord wordt bepaald door een
rechtlijnig patroon van kanalen, wijken en wegen die begeleid worden
door bomenrijen. Dit patroon geeft het gebied een duidelijke ordening
(higrarchie).

Het Scholtenskanaal, dat ten behoeve van de ontginning van het
gebied werd gegraven, is met name door de aangrenzende weg en de
laanbeplanting als beeldbepalend element aanwezig in het landschap.
Deze lijn wordt aangegrepen als hoofdas in het landgoed. Aan de
westzijde wordt het plangebied begrensd door het Oosterbos, één van
de stukjes niet afgegraven veen in de omgeving. Het tracé van het
voormalig veenriviertje de Runde loopt ten oosten van het landgoed.
Dit afwaterende riviertje slingerde destijds door het veenmoeras.

& & @ ¢ ¥ (
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Het veenkoloniale landschap waar het plangebied onderdeel van.
uitmaakt is te omschrijven in begrippen als functioneel, planmatig,
. helder, leesbaar, robuust, sober en eerlijk. De beleving van licht, lucht,
. ruimte en openheid is daarnaast kenmerkend voor het veenkoloniale
gebled als geheel

Gebouwde om eving
= Typerend voor het
het bebouwingspatroo

wegen en waterlopen. Een duidelij kenbaar patroon vormt de

lintbebouwing langs kanalen en monde

'landgoed Scholtenszathe' wordt vobral G
enkele boerderij en vaak in linten gegrOepe@érde

v 9 W

! elgen stul

e olomale gebied is de sterke samenhang tussen
t-ontginningspatroon. De bebouwing van
het veenkoloniale gebied is gekoppeld:aan de rechtlijnige structuur van. .

op nooppunten van weg- enf

2. Landschap en gebouwde omgeving

In het gebied komen daarnaast veel kleine, voormalige veenwoningen
voor, gekenmerkt door een sober een ingetogen karakter. De duurdere
huizen van vroeger werden vooral gesitueerd aan een belangrijke route,
zodat de huizen nog prominenter in het zicht lagen. Speklagen,
gepleisterde afwerking en opmerkelijke accenten, zoals een bijzondere
dakvorm, een erker of dakkapellen, vormden - voor de 2° wereldoorlog -
belangrijke architectonische aspecten die veel gebouwen uniek maakten.

Aan de architectonische verschijningsvorm van de gebouwde omgeving
is veelal de periode van bouwen afleesbaar, alsmede de maatschappelijke
positie van de eigenaar. Er is veel gebouwd met traditionele
bouwmaterialen, zoals hout en rode Groninger baksteen.

@%@@E’Wﬁ% %mﬁ?
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3. Het landgoed

In 1998 heeft Ingenieursbureau 'Eelerwoude’ een inrichtingsplan
opgesteld voor 'landgoed Scholtenszathe'. Er is gekozen voor een
opbouw die de landschappelijke structuur behoudt en versterkt.
Het inrichtingsplan laat drie zones zien:

o de boszone aan de westzijde,

o de centraal gelegen landgoedkern,

e aan de oostzijde het Rundedal grenzend aan het Veenpark.

Bij de landschapsinrichting wordt uitgegaan van een stabiel ruimtelijk
raamwerk als drager van de landschappelijke kwaliteit. De structuurlijnen
van het veenkoloniale ontginningslandschap worden daartoe versterkt.
Grenzend aan het landgoed liggen respectievelifk ten westen en ten
oosten twee natuurgebieden, het Oosterbos en het Veenpark.

Deze gebieden zijn unieke, niet afgegraven hoogveenrestanten in het
veenkoloniale gebied en maken deel uit van de Ecologische Hoofd-
structuur (EHS). De te realiseren ecologische verbindingszone tussen
het Qosterbos en het Veenpark loopt door de buitenplaatszone.

Voor een uitgebreide beschrijving van het landgoed wordt verwezen
naar genoemd inrichtingsplan.

__: Boszone

Aan:de westzijde grenst het plangebied aan het Oosterbos. Binnen.:--
het plangebied-wordt aangesloten op dit hoogveenrestant door.ook hier
overgangen te creéren, Een plasdras zone vormt de ruimtelijke overgang
-tussen het Oosterb ‘het nieuwe bosgebied. Het grondwaterpeil is
éind 2000 opgezet ten behoeve van, buffering van het Qosterbos, de
zonering van nat 'naar.droog Ioopt yan west naar.oost.

Landgoedkern .
De strook tussen het.Scholtenskanaal en de Catovaart vormt de centrale
as van het landgoed. De landgoedkern bestaat uit v rschll‘lende deel-
..gebieden en beb
buitenplaatszone

ingsvarmen, te weten het hoofdgebouw; de
oningen ten behoeve van de autonome groei

et Iandgoed duidelijk als eenheid
y or het landschappelijk
een sterke ruimtelijke

De buitenplaatszone ligt aan de hoofdas en dient het monumentale
karakter van het landgoed te versterken en de recreatieve belevings-
waarde te vergroten.

De buitenplaatsen moeten rust en individualiteit vitstralen, maar ook
een specifieke eigentijdse ruimtelijke verschijningsvorm hebben die de
identiteit van 'landgoed Scholtenszathe' versterkt.

Rundedal

In het Rundedal wordt, in tegenstelling tot de meer besloten landgoed-
kern, meer openheid nagestreefd. In het kader van de Herinrichting
“Emmen" worden voorstellen gedaan om delen van het tracé van de
Runde een ecologische functie te geven door middel van inrichtings-
maatregelen. Tevens is in samenwerking met beeldend kunstenaar
Jeroen van Westen een plan opgesteld om de ontginningsgeschiedenis
weer herkenbaar te maken in het landschap.




Inrichtingsplan Buitenplaatszone
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4. De landgoedkern

Algemeen

De hoofdopzet van de landgoedkern bestaat uit een eenvoudig maar
duidelijk ruimtelijk concept. De basis wordt gevormd door drie land-
schappelijke gegevenheden: de bestaande structuren van waterlopen
en ontsluiting, het rechtlijnige verkavelingspatroon en een deels
bestaande en deels nieuwe structuur: het ruimtelijk raamwerk van
bosblokken en lanen.

De toekomstige bebouwing op ‘landgoed Scholtenszathe' kenmerkt

zich door een onderscheid in hoofdgebouw, buitenplaatszone en het
bestaande dorp met de woningen ten behoeve van de autonome groei.
Om een heldere opbouw langs het Scholtenskanaal te verkrijgen, is het
van belang dat de verbanden/relaties alsmede de verschillen tussen deze
bebouwingsvormen (de bestaande bebouwing, de autonome groei en
de buitenplaatszone) duidelijk herkenbaar wordt gemaakt. Zowel in de
architectuur van de bebouwing als in de inrichting van de buitenruimte
dienen de samenhang en de verschillen tot uitdrukking te worden
gebracht. In bijlage 3 zijn deze verbanden in een overzicht weergegeven.

v e e @

.. De nieuwe landschappelijke structuur wordt gevormd door een ruimtelijk
- ¢ raamwerk van oost-west gerichte robuuste bosblokken. Binnen deze
: bosb lokken bevindenzich de open ruimten ten behoeve van de toekom-
stig bebouwmg De bosblokken zijn volgens een duidelijk stramien
gesitueerd, maar door.de varlatie in lengte, breedte en afstand ten
+ % -opzichte van de b alen fs sprake van een afwisselend en.'span-
. nend' ruimtelijkf‘co : :

“.De buitenplaatsen worden op ee gevarleerde manier binnen deze
landschappelijke structuur gesitueerd. De bebouwing zal afwisselend
georiénteerd worden op de west- en op.de oostzude Ook zijn er kavels:

.is. De bestaande pnmalre verkeersstructuur blijft gehandhaafd,:: .
aatsen worden enkele ontsluntlngsweg
tzijde aangelegd.

de voigende aan-"

De uitbreiding ten behoeve van de autonorne | groei dlent een
houding kleinschaliger dorpskarakter te krugen met een el
en compacte uxtstrahng Een smal straatproflel van khnkerv

L A N
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voor buitenplaatsen aanwezig waar oriéntatie naar, belde zijden mogelljk‘ [

buitenruimte ter hoogte van de uitbreidingen ten behoeve van de
autonome groei en ter hoogte van de bestaande dorpsbebouwing zo
veel mogelijk op elkaar af te stemmen. Ter bevordering van de herken-
baarheid voor de bezoeker van het landgoed zal in een 'Scholtenszathe-
stijl' een entree, bebording, straatmeubilair en voorzieningen ten
behoeve van recreatieve doeleinden worden aangebracht.

Vanuit de bestaande dorpsbebouwing aan weerszijde van de buiten-
plaatszone worden wandelpaden aangelegd ('maken van een ommetje’)
onder andere naar de Catovaart en naar het sportveldencomplex van
Barger-Compascuum.

Hoofdgebouw

Het hoofdgebouw van het landgoed wordt gesitueerd op de kop van

de hoofdontginningsas, het Scholtenskanaal. Het hoofdgebouw zal over
grote afstand over het water zichtbaar zijn en de forse bomenrijen langs
het kanaal 'omlijsten' de omgeving van het hoofdgebouw op een monu-
mentale manier. Het gebouw zal als gevolg van de prominente verschij-
nlngsvorm als een baken in het landschap fungeren.

Het hoofdgebouw vormt het ! zwaartepunt' van het landgoed.

De prominente ligging van deze bebotiwing ten opzichte van zijn
omgeving dient zich te uiten in maatvoering en‘verschijningsvorm.

Elk ander gebouw is als het ware ondergeschikt aan het hoofdgebouw.
. Integratle met de monumentale omgevmg staat centraal.

et mnchtmgsplan wordt voorgesteld een besloten bosrijke omgeving
or het hoofdgebouw tecreéren (park, parkbos). Vanuit de locatie van
t hoofdgebouw. blijft zicht op het open gebied ten noorden van de

' landgoedkern mogelijk.

\:H\et‘hoofdgebouw kan bestaan uit een complex van gebouwen, waarbij
“sprake is van een zodanige ordening en vormgeving van het complex
dat duidelijk sprake is van één centraal hoofdgebouw. De bijgebouwen
moeten zich qua bouwstijl en functie in positieve zin onderscheiden

in en passen bij het centrale hoofdgebouw. Ze mogen dat gebouw niet

Buitenplaatsen
Meer naar.het centrale deel:van de landgoedkern liggen de kavels voor
de buitenplaatsen; Het aantal te realiseren buitenplaaisen bedraagt 24.
derhjke bwtenplaatsen bestaan uit é6n monumentaal landhuis
privé-bewoning en een park, bos:of natuurgebled als tuin.
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voor wat betreft de bebouwing sprake zal moeten zijn van eigentijdse

’ en vernieuwende architectuur van allure. Hierin verschillen de buiten-
) plaatsen dus van de woningen voor de autonome groei, die juist
gekenmerkt dienen te worden door een sterke samenhang met de

bestaande dorpskernen.

o De grootte van de buitenplaatsen varieert van 0,5 tot 2,5 hectare,

' waarvan minimaal 30% uit bos bestaat. De afstand van de bebouwing
tot aan de as van het Scholtenskanaal-oostzijde kan variéren (minimaal
40 meter uit de as van de weg).

De bebouwing op de kleinere buitenplaatsen ligt dichter bij de open-
bare weg, in vergelijking tot de bebouwing op de grote buitenplaatsen.
De centraal gelegen buitenplaatsen zijn gelegen in een meer ‘open’
omgeving en zijn zichtbaar vanuit het omringende landschap.

Het bouwen van vrijstaande bijgebouwen bij buitenplaatsen is alleen
toegestaan indien deze geen evenredige afbreuk doen aan het na te
streven beeld van het landgoed.

De buitenplaatsen zijn deels georiénteerd op het Scholtenskanaal en
deels op de Catovaart. Ook is sprake van oriéntatie naar beide zijden.

=_Hierdoor kunnen de buitenplaatsen in, aan of buiten de bosgebieden

de mteractle tussen het Iandschap en de bebouwing groter.

i .De. buitenplaa 520 aseerd worden ontwikkeld. De woningen :
zullen gefaseerd- worden gel uwd, waarbij eerst 14 woningen worden
gerealiseerd. Na 2004 zullen de overige 10 woningen worden. .-
gerealiseerd ;

Autonome groei
De nieuwe woningen ten behoeve van de autonome groel zljn in het

aveen-Noord gesitueerd, aan de zude

bouwing, wat kenmerkend is

uitenplaatsen

De huidige bebouwmg van Klazienaveen-Noord kenmerkt zich d
een oriéntatie op de hoofdweg. De kavels zijn destijds opgehoogd te ;
opzichte van het omliggende landschap. De maaiveldhoogte.
betreffende kavels is nagenoeg gelijk aan de hoogte van de
De woningen zijn doorgaans samengesteld: Uit één bouwlaag met.
lange steile kap in de vorm van een zadeldak. Typerend zijn de
kapvorm met overstek en de Iage gootliin. De noknchtmg staat haaks
op de weg.

L A1
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Scholtenszathe

geplaatst worden; Zodoende ontstaan afwisselde woonmilieu's en wordt

p G G E D

De autonome groei zal getypeerd worden door een 'dorpskarakter’,
waarbij de architectuur meer ‘traditioneel' kan zijn, geént op de historie
van het gebied. Er dient sprake te zijn van een sterke samenhang met
de bestaande dorpskernen.

De bestaande dorpskernen en de autonome groei dienen een samen-
hangend geheel te vormen. Hierin verschilt de autonome groei duidelijk
van de buitenplaatszone, die juist gekenmerkt dient te worden door een
landgoedkarakter en beschouwd wordt als het ‘vernieuwende deel’ van
het landgoed.

De nieuwe woningen voor de autonome groei dienen qua type
(eengezinswoningen) aan te sluiten bij de reeds bestaande woningen
van Klazienaveen-Noord. Ook de maatverdeling en grootte van de kavels
(circa 1000 m2) dienen aan te sluiten bij de bestaande bebouwing,
evenals de afstand van de woningen tot de weg (voorgevelrooilijn).

woningen voor de autonome groei zullen gefaseerd worden
wikkeld. In totaal gaat het om 10 woningen.
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. 5. Beeldkwaliteit

Algemeen

In de volgende twee hoofdstukken vindt een uitwerking plaats van de
gewenste beeldkwaliteit voor de gebouwde omgeving op ‘landgoed
Scholtenszathe'. Gekozen is voor een opzet aan de hand van zeven
thema's. De thema's worden beknopt toegelicht en geillustreerd met
een aantal foto's. De beelden zijn zo gekozen dat zij het betreffende
thema ondersteunen en verduidelijken.

De architectonische verschijningsvorm van de gebouwde omgeving

op het landgoed wordt bepaald door de interpretatie van aangedragen
thema's door de architect. Daarbij is het van belang dat er een ‘samen-
spel’ plaatsvindt tussen alle genoemde thema's. De architectuur van
het gebouw wordt niet bepaald door één of enkele van de in dit plan
genocemde thema's, maar is een 'vertaling' van alle thema's naar een
architectonische verschijningsvorm. Het beeldkwaliteitplan draagt aldus
de thema's aan op grohd waarvan de in de bouwplannen weergegeven
architectonische verschijningsvorm getoetst wordt,

Voorafgaande aan de toelichting op de thema's worden allereerst en-
kele uitgangspunten geformuleerd. Om te kunnen beoordelen of aan

- de gestelde uitgangspunten voldaan is, zullen de ingediende ontwerpen
op verwerking van de thema's getoetst worden. De architect moet aldus.
verantwoorden op welke wijze de verschillende (lees: alle) the:

isch ontwerp tot uitdrukking zijn gebracht,
genoemde thema's legt de essentie van
he ki alltelt vast; alsmede van de beoogde

ma's in het.ar
- Juist het same spel va
. de becogde architect
- samenhang en eenheid,

Ultgangspunten

Uttgangspunt bij het op te stellen beeldkwaliteitplan Is de, gedachte dat

het landgoed gekenmerkt dient te worden door een eigen beleving of
sfeer, die of, nog specifieker, 'Scholtenszathe- elgek‘

' : en het bestemmingsplan Land—
anknopingspunten als het
jwde omgeving: ., .«

aan toegevoegd:
e De bebouwing op het landgoed dient gekenmerkt te worl
architectonische samenhang. -

en landgoed allure

ANDGOTED
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Thema's

De hierboven geformuleerde uitgangspunten 'allure en uitstraling’,
"bijzondere architectonische kwaliteit' en ‘samenhang' moeten
vervolgens vertaald worden in een bruikbare bandbreedite.

Om te kunnen beoordelen of aan de gestelde uitgangspunten
voldaan is, worden de ingediende ontwerpen op verwerking van
de onderstaande zeven thema's getoetst:

Thema 1: Individuele expressie

Thema 2: Plekgebondenheid

Thema 3: Duurzaamheid

Thema 4: Compositie en plasticiteit

Thema 5¢ Materiaal-keuze

Thema 6: Tijdgebondenheid

Thema 7: ‘Veenkoloniaal '

De genoemde thema's zijn van toepassing op het hoofdgebouw,
de buitenplaatszone en de woningen te behoeve van de autonome
groeir Het architectonisch ontwerp dient geinspireerd te zijn op alle

_ genoemde thema's. De architectonische kwaliteit van de gebouwde
; omgeVing als geheel wordt daarmee meer dan *de som der delen’.

dstUk 6 gegeven toelichtingen per thema en de bijgevoegde
| dienen geZ|en te worden als inspiratiebronnen. Het samenspel
n de genoemde thema s'en de manter waarop ze verwerkt zun m het

arakter*'de allure.en u:tstrallng, de buzondere architectonische kwa/lte/t

ende samenhang

SIU bij die van het dorp. Om die reden zijn voor de autonome groei

kalleen de specifiek beschreven delen in het volgende hoofdstuk van

toepassing.




o zorgvuldige detaillering als vertaling van
individuele expressie

o eigentijdse vertaling van royale overheliende
dakvlakken

o diversiteit aan materiaalkeuze binnen

o uitgesproken architectuur door afgewogen

samenspel van massa, ruimte en belijning .
geintegreerd ontwerp

» zorgvuldige afstemming van materiaal-

en kleurgebruik
e licht hellende dakvlakken verwijzen naar
openheid en wijdsheid van het landschap

geleding in een sterk verticaal opgehev
bouwvolume A

o uitgesproken architectuur door afgewogen
samenspel van massa, ruimte en belijning

zorgvuldige en rijke detaillering,

o oriéntatie woning door zorgvuldige toepassing
van architectonische middelen . verwijzend naar het traditionele
' .
o de aanwezigheid van water als ontwerpopgave landgoed wonen
B ; o toepassing van klassieke stijlel ten
voor de architectonische verschijningsvorm
gebaseerd op 'romantische’ motieven

cholte




, 6. Toelichting per thema

6.1 Individuele expressie

) "Landgoed Scholtenszathe' wordt gekenmerkt door een strak en
helder ruimtelijk raamwerk van wegen, waterlopen en bosvlakken.

) Het raamwerk sluit aan bij cg. versterkt het aanwezige landschappelijke
casco. Ook de landgoedkern wordt gekenmerkt door een heldere en

¥ sterke landschappelijke opzet.
) Juist deze sterke landschappelijke samenhang biedt ruimte voor
' diversiteit in architectonische verschijningsvorm.

j Met het thema ‘Individuele expressie’ wil het beeldkwaliteitplan dan
ook benadrukken dat de architectonische verschijningsvorm van de

) gebouwde ruimte op het landgoed ruimte laat voor diversiteit als
gevolg van individuele wensen en voorkeuren. Creativiteit dient niet

' op voorhand te worden onderdrukt, maar juist gestimuteerd.

De uitdaging moet worden aangegaan om binnen een samenhangend

totaalbeeld te komen tot uitgesproken architectuur, welke spanning,

expressie, emotie en eigen identiteit weet op te roepen.

° kuitgesproken architectuur door situe-
i g van volumes in combinatie met

.. Aan de woningplattegrond zullen eisen worden gesteld die te maken
hebben met hedendaagse woonwensen, Flexibele woningplattegronden
ziln daarom noodzakelijk om in te kunnen spelen op bijvoorbeeld tele-
werken, toenemende vrije tijd, eigen bedrijf/kantoorruimte aan huis,

: lndawduallsenng wooncomfort ete.

oneren van rulmten door
lddel an uutgesproken dakvormen
y royale dakoverstekken

De overweging om te gaan WOner‘)io'pbeen landgoed kan (deels) wor-
den ingegeven door 'romantische“moti’e,ven. Daarbij spelen begrippen
als sfeer en emotie, authenticiteit, identiteiten natuurlijkheid een rol.

nen komen door een op onderdelen eigentijdse‘
traditionele landgoederen.

allnlveau De foto's illustreren daarom

"o de relatie met dé omgéving wordt
tot uitdrukking gebracht d
n en transparante co

LANDGOTEHD




door in te spelen op de gegevenheden en de
geschiedenis van de plek kan de relatie met de
plek worden gedramatiseerd

verwijzingen naar de geschiedenis van

de plek kunnen onderdeel zijn van een

eigentijdse architectuur

integratie van gebouw en omgeving

door benutten van contrasten tussen

een besloten voorzijde en een open,
tuingerichte achterzijde

het contrast tussen wel- en niet tuingeorién-
teerd wonen zijn verenigd in één gebouw

LANDGOZED

cho

s contrasteren van gebouw en
omgeving doordat overwegend
horizontale volume van bouw-

massa contrasteert met verticale
belijning van bomen en doordat
gebouw lijkt te zweven boven
oplopend maaiveld
o de hoofdvorm van de woning
wordt versterkt door het contrast
met de natulﬁﬁjke vormen in de
omgeving

verschijningsvorm en woningplattegrond
ingegeven door ligging in wijds landschap
(relatie 'binnen-buiten’, openheid, seizoens-
invloeden, lichtinval)

de woning wordt geintegreerd met de omge-
ving door het creéren van transparante en
hoge leefruimten op de begane grond




6.2 Plekgebondenheid Autoniome groei
) Voor wat betreft de woningen voor de autonome groei zal uitwerking
. N . S van het thema 'plekgebondenheid' ertoe moeten leiden dat de relatie
) Dit thema verwijst naar de rela.tle tussen het gebouw en z'n d|recFe met de bestaande bebouwing tot uitdrukking wordt gebracht.
omgeving. Een nauwe interactie tgssen hgt gebouvY en de omgeving Om aansluiting te vinden op de bestaande bebouwing dienen de betref-
) drafigt bij aan een bljzonderg architectonische kwaliteit. De architec- fende woningen voor de autonome groei qua oriéntatie, bebouwings-
tonische verschijningsvorm dient dan ook voor een groot gedeelte afge- en verkavelingspatroon aan te sluiten bij de bestaande bebouwing.
§ leid te zijn van de omgeving: alleen dan komt de gebouwde omgeving Dit kan door o.m.:
goed tot z'n recht en is er sprake van duurzame 'identiteit’. Interactie « goothoogte nieuwe woningen gelijk aan goothoogte bestaande bouw
) tussen gebouw en omgeving kan tot uiting komen door {ntegreren + woningen georiénteerd op doorgaande weg
van gebouw en omgeving, het laten contrasteren van beiden of zelfs « nokrichting haaks op weg
| het door middel van de bebouwing 'dramatiseren' van de omgeving. « regelmatig verkavelingspatroon
\ . . . * nieuwe woningen bouwen op verhoging (dijkhoogte), aansluitend op
| Plekgebondenheid kan alcfus op ve.rsclellende m‘anllere'r? tot uiting bestaande bouw
komen: een g.ebou"" kan ‘opgaan in 2 omgeving ,'buvoorbleetld » woning midden op kavel, aanbouw en bijgebouwen op niet minder
door geleidelijke overgangen tussen 'binnen' en ‘buiten’, of juist een dan drie meter achter de voorgevel van de woning.

sterk contrast vormen met de omgeving. In het laatste geval wordt de
architectonische kwaliteit juist bepaald door de ‘autonomie’ van het
gebouw ten opzichte van de plek. De plek is daarbij mede bepalénd
voor het tot uiting kunnen komen van de autonomie van de gebouwde
omageving.

Het gaat bij het thema 'plekgebondenheid" om de juiste balans tussen

de mate van-open-.en dichtheid, de verschijningsvorm van de architec-
sa, oriéntatie, de maat van de open ruimten, de

E wonlngplattegrond en het materiaalgebruik. Ook begrippen als orignta-

.- tie en higrarchie komen 2 een tot \ uiting in relatie tot de positionering

“'van het gebouw ten opzichte van de mgevmg (zxchtlunen, Ianen)

en van gebouw en omgeving
druk op verticale belijning
ramatiseren van de’plek door de

¢ ruimtelijke positionering van verschil-

Hoofdgebouw

Het thema 'plekgebondenheid' speelt in het bijzon

bij het hoofdgebouw; deze locatie is immers een bijzo

het landgoed, ee punt met allure’. Symmetrie, zakelijkheid: . 7 % lende bouwvolumes
entalif jke trefwoorden die betrekking hebben op: :

jsplan), Het gaat bij het hoofdgebouw

doorzicht / uitzicht).

grote rol

architectonische verschljnmgsvorm van de gebot
willekeurig, maar ingegeven - of geinspireerd ¢
*Vaag' wil dus niet zeggen dat het gebouw.altijd ! op moet ¢
omgevmg, bijvoorbeeld door geleidelijke overgangen blnn

nsparante gevels gaan op

elkaar.




de verschijningsvorm van het gebouw wordt
bepaald door geintegreerde toepassing van
daglichttoetreding

'verkeersruimten' worden voornamelijk

verlicht en verwar.md o eigentijdse woningplattegronden (boven wonen,

¢ functionele gebruikmaking van regenwater beneden slapen) ingegeven door duurzaamheid-
is geintegreerd in de architectuur van aspecten {
het gebouw

o fragmentatie van gevels leidt tot betere bezonning van
de (woon)functies

e toepassing van combi-

natie van passieve en o transparante gevels benadrukken de wijdsheid van

actieve zonne-energie de omgeving

(met behulp van semi-

transparante zonne-

panelen) e opvang van regenwater integreren

in de architectuur van het gebouw
de zon kan een bijdrage leveren
aan de verwarming van het opge-

e toepassing van duur-
zaamheidmaatregelen
kan tot spannende
architectonische beelden
leiden

vangen water

et
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) 6.3 Duurzaamheid

3 'tandgoed Scholtenszathe' kan op het vlak van duurzaamheid een
voorbeeldfunctie gaan vervullen. Dit geldt zowel voor het landgoed

) als geheel als voor de gebouwde omgeving binnen het landgoed.
'Het karakter van het project waarin een samenhang tussen ecologische,

3 landschappelijke en architectonische aspecten wordt nagestreefd, vraagt
om een duurzame aanpak in de meest ruime zin' (bestemmingsplan).

y Zo wordt bijvoorbeeld in de boszone ten westen van de landgoedkern

de grondwaterstand opgezet, ten behoeve van de buffering van
} het Qosterbos.*

j Ook met betrekking tot de gebouwde omgeving is 'duurzaamheid’
een van de thema's die verdere uitwerking behoeft. Voor het toepassen
) van bouwmaterialen en technieken en water- en energiebesparende
maatregelen dient het Nationaal Pakket Duurzaam Bouwen (DUBO)
als basis. '

Duurzaamheidaspecten zijn bijvoorbeeld actieve / passieve zonne-

. energie,' klimaatbeheersing, optimaal gebruik maken van licht, warm-
. 1e en regenwater, toepassing van specifieke bouwmaterialen en water-
rgiebesparende-maatregelen. De maatregelen dienen gen geinte-
|.uit te maken van het ontwerp.

Duurzaamheid dien r.wat betreft.de. gébouwde omgeving op
_'Scholtenszathe'.te verta het streven naar-een sterke reductie van -
energieverbruik en verhoging vai
~_nen: Binnen het nationaal Dub ke
naar een energieprestatiecoéfficiént van
 Erzijn voorbeelden waarbij de energieprestati
“duceerde energie is gelijk aan verbruikte energi

ditithema kan bepaiend zijn voor dearchi
emming.van de woningplat-
n-tot uitdrukking worden

zichtbaar vormgeven van regenwateropvang
opvang van regenwater integreren in de
.. architectuur van het gebouw

LANDGOED




o het gebouw als accentuering:
afgewogen compositie van open-

en gesloten gevelvlakken binnen
eenduidige hoofdvorm

o het gebouw als baken in het
landschap

samengaan van horizontaliteit en verti-
caliteit leidt tot een spannende compositie

van bouwvolumes

de combinatie van volumes, richtingen,
viakken en materialen leidt tot een
zorgvuldig teld totaalbeeld

o hiérarchie, monumentaliteit en statigheid
door plasticiteit in de voorgevel gecombineerd
met evenwichtige verdeling van raampartijen

o formele en symmetrische organisatie van

plattegrond, hoofdentree en gevelopbouw

ytaliteit:doorzorg-.

ige accentu'e;ing‘ de

e,'nytreepartij en verti;éle o

belijning -

o plasticiteit en markante

bouwvolumes verschaffen
de woning allure




6.5 Materiaal-keuze

Een zorgvuldige keuze van de te gebruiken type materialen draagt

in grote mate bij aan de gewenste samenhang en rust binnen de

gebouwde omgeving van het landgoed. Voor 'Scholtenszathe' wordt

gekozen voor toepassing van rode baksteen als beelddrager, in combina-
¢ tie met overige materialen als glas, hout en staal.

De keus voor rode baksteen is ingegeven door de verwijzing naar tra-

ditionele bouwwijzen (degelijkheid, oorspronkelijkheid, traditioneel

bouwen, ‘vakmanschap').

‘ Uitgegaan wordt van rode baksteen in combinatie met een donkere
voeg. Voor de dakbedekking wordt een donkere kleurstelling voorge-
schreven. In het geval dakpannen worden toegepast dienen dit mat
gebakken pannen te zijn. Beton en riet zijn materialen die op 'Schol-
tenszathe' geen toepassing vinden.

¢ de materiaalkeuze draagt bij aan samenhang,
rust, en uitstraling van traditioneel bouwen
e de toepassing van baksteen versterkt de kracht

van het architectonisch ontwerp

Baksteen is voor de gebouwde omgeving de beelddrager: hét materiaal
wat bepalend is voor de uiterlijke verschijningsvorm. Dit betekent ove-

rigens niet dat baksteen dominant aanwezig moet zijn. Wel is het een
steeds terugkerend materiaal.

Het thema 'materiaal-keuze' draagt door het vastleggen van rade
baksteen als de beelddrager en het 'repeterende’ karakter van deze
 be ate bij aan‘de gewenste architectonjsche
 “samenhang, De foto's diverse toepassingen zien van baksteen,
al dan niet in combinatie met een.of meerdere-overige materialen,

e transparantie en beslotenheid gaan
samen door een zorgvuldige toepassing
van materialen

. een zorgvuldige toepassing van

: ‘ E . verschillende materialen geeft een

metselverbanden bepale S, . "

: extra dimensie aan het lijnenspel
van het gebouw Ees




© een eigentijdse interpretatie van
traditionele stijlfragmenten ter
versterking van de uitstraling

e het zichtbaar maken van de constructie
als uiting van tijdgebonden bouwen, hier

resulterend in openheid en transparantie

o de lichte dakconstructie zorgt voor de
samenhang van de afzonderlijke
gebouwdelen

tijdgebonden bouwen kan tot uiting
komen in materiaalgebruik en eigenzinnige
vormentaal

afzonderlijke gebouwdelen met elk hun
eigen functies en materiaal- en vormtoe-

passingen worden samengesmolten tot
een organisch opgebouwd en geintegreerd

geheel

e een typisch voorbeeld van 'tijdgebonden bouwen®:
de Amsterdamse School'
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' 6.6 Tijdgebondenheid

) De gebouwde omgeving dient gekenmerkt te worden door een speci-
fieke eigentijdse architectonische verschijningsvorm. Met het thema

) ‘tijidgebondenheid' wil het beeldkwaliteitplan aangeven dat aan de
architectuur van de gebouwde omgeving op 'landgoed Scholtenszathe'

) de tijd van bouwen, ‘het begin van de 21ste eeuw’, af te lezen dient te
zijn. Het streven is daarbij gericht op het ontwerpen van een eigentijdse

i wodonomgeving verweven met aspecten van het traditionele landgoed-

wonen (rust, allure, uitstraling, kwaliteit).

Het thema 'tijdgebondenheid' geeft overigens ruimte voor verschillende
) architectuurstijlen met een ruime bandbreedte. Bij ‘tijdgebonden’ archi-
tectuur kan inspiratie worden ontleend aan vroegere stijlkenmerken,
) constructies en vormentaal. Dit is echter niet noodzakelijk:

e tijdgebondenheid komt tot uiting in de

Uitwerking van dit thema betekent dat de architect zich voor het ont- ningplattegrond die is afgestemd op

werp voor de gebouwde omgeving heeft laten inspireren door de

21 ste eeuw. Dit kan op diverse manieren tot uiting komen:

.. e architectonische verschijningsvorm

materiaaltoepassingen (eigentijdse toepassing, gebruik maken

van  hedendaagse technieken)

° (technlsche) maatregelen ter verhoging van het wooncomfort
“(integratie v gitale tijdperkin en rondom de woning)

s woningplattegrond, aangepast aan ontwikkelingen als telewerken,
individualisering, bedrijf aan hurs isen‘t.a.v. wooncomfort etc.

eigentijdse woonwensen

Uit bovenstaande blijkt overigens de nauw samenhang tussen
het thema ‘tijdgebondenheid' en de themals ‘duu zaamheid' en
|ndlv1due|e expressie’.

kenbare stijl of uniforme Ve
Dwermtent unicitel -en een untgesproken architectuuf zijn
die horen bij de architectonische verschumngsvorm van etb
de 21ste eeuw.

« gigentijdse interpretatie van klassieke
bouwstijl, waarbij de importantie van
het gebouw en de afzonderlijke gebouw-
delen Wordt benadrukt

e _toepassing van a-symmetrische principes

bij een symmetrisch. opgebouwd geheel

_bijzondere onderdel




i ijdshei t landschap (licht, lucht e o
door in te spelen op de wijdsheid van het landschap (licht, luc o 'licht, lucht.en ruimte' zijn bepalend voor de architectuur

en ruimte) wordt de architectuur van het gebouw gekenmerkt « de situering in'dé ruimte is daarnaast bepalend voor
door openheid en grote mate van transparantie witstraling van gebouw als totaliteit
vanuit de woning kan zowel het landschap als het “luchtschap o door de kanteling van de dakviakken *kijit de woning uit:

in alle (weers)omstandigheden worden gadegeslagen over het wijdse landschap

o typeringen van het veenkoloniale landschap als eenvoud,
rechtlijnigheid en robuustheid bepalen uiterlijke vorm
van gebouw

e door woonruimten te verheffen boven het landschap
kunnen eindeloze vergezichten worden gecrederd

LA NDGOUED




6.7 'Veenkoloniaal’

Met het thema 'veenkoloniaal' wil het beeldkwaliteitplan het belang
" onderstrepen van de relatie tussen de architectuur van de gebouwde
omgeving en het veenkoloniale landschap. Ondanks de transformatie
van een open gebied in een besloten, bosrijke omgeving zijn binnen
het landgoed en ook binnen de landgoedkern nog de veenkoloniale
principes 'voelbaar': rechtlijnigheid, ordening, ruime maatvoering.
Begrippen als licht, fucht, ruimte, maar ook eenvoud, soberheid,
robuustheid en eerlijkheid duiden op de karakteristieken van het ge-
bied en kunnen daarmee als inspiratie dienen voor het ontwerp van
de gebouwde omgeving.

Bij het ontwerp van de gebouwen kan een verscheidenheid in vorm en
typologie en toepassing van een kleurenspectrum in het leven worden
geroepen, die de eigenschappen van 'het landschap’ (licht, lucht, ruimte)
tot leven roepen. Tegen de achtergrond van het veenkoloniale landschap
kan daarbij gedacht worden aan een heldere, leesbare en eenduidige
vormentaal, veelal strakke belijningen, en begrippen als functionaliteit,

. openheid, soberheid en robuustheid.
: De vormgeving van het gebouw kan daarmee gezien worden als een,
‘reageren op' dan wel een verbijzondering van het landschap,

o gebouw kenmerkt zich door grote transparantie,
waarbij door de licht-hellende dakvlakken licht
en lucht wordt 'geabsorbeerd' in de leefruimten

~s-de kap is beeldbepalend maar niet dominant door

_de flauwe helling en ruime overstekken
A anuit begane grond als vanuit bovenverdieping
is woning georiénteerd op omgeving

Het thema 'veenkoloniaal duidt op de relatie tussen gebouwde omge-

ving en de plek van bouwen. Het thema kent dan ook verwantschap. ..
met het thema plekgebonde heid'.-Het schaalniveau van beide thema's
is echter verschillend. De uitwerking.van het thema plekgebondenheld'
zegt iets over de directe relatie tussen h ehouw en de plek waar het
staat (bijvoorbeeld grenzend aan-of vrij sen het bos, ver weg
of dichterbij de weg ‘etc). Het thema 'veenkoloni erwijst naar het
landschap als ruimtelijke drager van het totaal, de landschappelijke
context . Vertaling dit thema naar architectonische verschijnings-
i ij.aan de uiteindelijke identiteit van
dgoed en daarmee aan het gewenste'

eiger;scﬁappen,\}a\ ‘h,et veenkoloniale
hap ( licht, lucht; ruimte) ki

LA NDGOERED
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7. Richtlijnen buitenruimten

In dit hoofdstuk worden enkele richtlijnen gegeven voor de inrichting
van de buitenruimte. De foto’s zijn bedoeld ter illustratie van deze
richtlijnen en kunnen worden beschouwd als impressie of sfeerbeeld.

Hoofdgebouw

Het hoofdgebouw van het landgoed wordt gesitueerd op de kop van de
hoofdontginningsas, het Scholtenskanaal. Aansluitend hierop dient het
voorterrein van het hoofdgebouw allure en stijl uit te stralen door middel
van grote gebaren zoals indrukwekkende ornamenten, beplantingen als
rododendrons, rode beuk en groenblijvende hagen en sobere grindver-
hardingen-kan een monumentale begindiging van de as worden bewerk-
stelligd. Ook kan bij het voorterrein van het hoofdgebouw aan een
visuele relatie met het Scholtenskanaal gedacht worden, o.a. door
toepassing van een forse, formele waterpartij als beéindiging van het
kanaal. Het Scholtenskanaal wordt in dat geval aangegrepen als bepa-
lend vormgevingselement voor de buitenruimte. De weerspiegeling van
het hoofdgebouw in de waterpartij geeft de plek extra allure.

De landschapszijde dient voornamelijk een open karakter te krijgen.
Hier dienen maat en schaal van het omringende landschap voelbaar
te zijn. De buitenruimte van het hoofdgebouw maakt als het ware
onderdeel uit van het landschap. Begrippen: zichtlijnen, openheid,
georiénteerd zijn op.

De inrichting van het terrein van het hoofdgebouw dient qua karakter

- 3an te sluiten bij de archltectuur Een-parkachtige setting van het

voorterrein, waarin functies als park en, entree en verblijffsruimte een
plaats zullen krijgen.
Dit parkachtige voorterrein zal wel een maat en schaal moeten krijgen
die logisch opgevolgd wordt door de maat en. schaal wvan het omliggende
landschap. Dit wordt voornamelijk door de openheid en de interactie
tussen landgoed en Iandschap gevraagd. Door een te klelnschahge in-
richting ergang immers te groot, e

gewenst gebiedseigen soorten te
litairen worden gebruikt.
‘worden‘door:gebruik:’

e Bomen (5 ohta|r) tamme kastanje {(Castanea satlva), witte paa
tanje, (Aesculus hippocastanum), zwarte walnoot (Juglans
tulpenboom (Liriodendron tulipifera) -

o Heesters: kardinaalsmuts, liguster, roos, haze!aar, meldoornf
rododendron, krent, taxus, hulst -

LANDAG

ter te geven;
Hie Bomen beuk (Fagus),eik (Quercus), es (Fraxinus), tamme kastanje

¢ Hagen: beuk, haagbeuk
» Bodembedekkers: gras, klimop (hedera helix).

Buitenplaatsen

De architectuur van de buitenplaatsen dient zich voort te zetten in de
buitenruimte. Daarbij kan gebruik worden gemaakt van borstweringen,
bloembakken en terrassen die de woning trapsgewijs over laten gaan
in de tuin. Deze elementen vormen als het ware de schakels tussen het
gebouw en omringende buitenruimte.

Markante plekken in de buitenruimte kunnen gerelateerd zijn aan
beeldbepalende objecten zoals gebouwen met bijzondere architectuur-
fragmenten, beeldende kunst- objecten, follies en dergelijke.

De belevingswaarde kan extra versterkt worden door spannende
frontale en diagonale zichtlijnen met licht- en donker-effecten als
gevolg van (zon)licht en schaduw, waardoor als het ware telkens
eehxsoort ‘verrassings-effect' wordt bereikt.

. Door. maat en schaal van de buitenruimte dient een geleidelijke over-

t Iandschap te worden bewerkstelligd. Vanuit de buiten-
icht op het omringende landschap van belang, maar omge-

 keerd ook: vanuit het landschap draagt zicht op de buitens bij aan de

belevmgswaarde Om de visuele relatie tussen landschappelijk raamwerk
te verstarken zou de onderbeplantmg langs de bestaande

‘ laanbéplantlng verwijderd moeten worden..De statigheid van de lanen

neemt hlerdoor eveneens toe,

Door zichtassen van buitenplaats naar buitenplaats te realiseren wordt
de eenheid binnen.de buitenplaatszone versterkt. Door zichtassen
richting Scholtenskanaal en Veenpark te leggen wordt de samenhang
met het.omringende landgoed ondersteund. Het is hierbij niet noodza-
kelijk deze zichtassen te schikken in het patroon van het landschap,
juist door gebruik te maken van diagonalen komen spannende beelden
en doorkijkjes tot stand.

De samenhang wordt voorts bereikt door de bosvlakken in de zone
allen een gelijkwaardig assortiment mee te geven. De volgende soorten
voorgesteld, met als doel het bos een duidelijk eigentijds karak-

(Castanea sativa Ilndg (Tilia), Zoete kers (Prunus) en esdoorn (Acer).
« Struikranden; kardinaalsmuts, meidoorn, roos, brem, liguster,
- hazelaar, krent, taxus.en hulst.
gen: beuk, haagbeuk hguster en taxus

de |nr|chtmg van de bmtenrunmte nnen de bosblok-
n van cultivars van dit a Gebruik

zathe
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De erfscheidingen moeten voornamelijk gezocht worden in het
toepassen van de bosvlakken, waterlopen, struwelen en bomenrijen.
Door gebruik te maken van deze "natuurlijke” erfscheidingen gaat

de ene kavel naadloos over in de andere en blijft de buitenplaatszone
visueel één geheel. Hekwerken, muren en schuttingen zijn als erfschei-
ding niet toegestaan.

Woningen autonome groei

Om een ruimtelijke samenhang tussen de kavels te verkrijgen wordt
aanbevolen een element toe te passen wat zorgt voor eenheid. Hierbij
wordt gedacht aan een toepassing van hagen als erfscheiding. Deze
erfscheidingen ondersteunen het groene karakter en de structuur van
het landgoed. Daar waar percelen aan de buitenrand van het plangebied
liggen dienen de erfscheidingen als een ‘zachte' grens te worden vorm-
gegeven. Ook hier kunnen hagen en bossages toegepast worden.
Hekwerken, muren en schuttingen zijn niet toegestaan als erfscheiding.

Samenhang met de bestaande bebouwing wordt voorts verkregen door:

e het openbaar gebied (grasstrook) tussen de openbare weg en de
kavels ter hoogte van de nieuwe kavels door te zetten

o _elke kavel te voorzien van een eigen oprit

o deinrichting van de voortuinen een opén karakter te geven
(geen hekwerken, muren of schuttingen)

» de kavels van de nieuwe winingen op te hogen tot boven straatniveau

" :(dijkhoogte) '

o hoofdgebouw mldden op kavel, aanbouw en bijgebouwen op niet

minder dan drie meter achter de voorgevel van het hoofdgebouw.

De'tuinen krijgen verder een individueel karakter Het is gewenst hierbij
soorten te gebruiken welke in het landgoed voorkomen. Van deze SO0
ten kunnen cultivars en diverse variéteiten gebruikt worden

Hieronder wordt een.voorstel voor de assortimentskelize weergegeven.

* Heesters: kardine Smuts, Ilguster roos, hazelaar, meidoorn, brem,

eidoorn, Spaanse aak.
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8. Kwantitatieve eisen en randvoorwaarden

In dit beeldkwaliteitplan worden de kwalitatieve eisen ten aanzien van
de gebouwde omgeving op 'landgoed Scholtenszathe' door middel van
een aantal thema's aangedragen. Behalve dat toetsing aan genoemde
thema's zal moeten plaatsvinden, dienen de ingediende plannen te
voldoen aan de voorschriften zoals weergegeven in het bestemmings-
plan 'Landgoed Scholtenszathe'. Voor wat betreft de gebouwde om-
geving worden in het bestemmingsplan onder meer de volgende
kwantitatieve eisen en randvoorwaarden gesteld:

Hoofdgebouw

Het hoofdgebouw kan bestaan uit een complex van gebouwen, waarbij
sprake is van een zodanige ordening en vormgeving van het complex dat
duidelijk sprake is van één centraal hoofdgebouw.

» Bebouwingsoppervlakte 1 1.000 3.000 m2.

e Bouwhoogte : maximaal 12 m.

Buitenplaatsen (buitenplaatszone)
Het aantal buitenplaatsen bedraagt ten hoogste 24, waarbij per
_ buitenplaats één woning is toegestaan. Het bouwen van vrijstaande
. bijgebouwen bij buitenplaatsen is alleen toegestaan indien deze geen
“avenredige afbreuk doen aan het na te streven beeld van het landgoed.
o Bebduwingsoppervlakte (incl. bijgebouwen) : 300 1,000 m2
« Bouwhoogte: - : : maximaal 10 m,
« ‘Afstand tussen as Scholtenskanaal en
buitenplaatsen ‘

1 min. 40 m,

Waningen t.b.v. autonome ontwikkeling
Het aantal woningen ten behoeve van de autonol
bedraagt ten hoogste 10. :
« Bebouwingsoppervlakte (incl. bijgebouwen) : 200 m2.
« Goot- en bouwhoogte woning : maximaal 3,5.m
‘ . resp. 8 m. '
: maximaal 3 m. resp. 6 m..:

Scholtenszathe van de gemeente Emimen.
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9, De procedure

)
Algemeen
] In het bestemmingsplan 'Landgoed Scholtenszathe' is in artikel 3
van de planvoorschriften de volgende bepaling opgenomen:
) ‘Burgemeester en wethouders dienen op basis van een deor de initiatief-
nemer(s) op te stellen beeldkwaliteitplan en/of inrichtingsplan op zich en
) in het kader van de ex artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
uit te werken en/of te wijzigen gebieden ervoor zorg te dragen dat het
} landgoed meer is dan de som der delen. De functies, de plaats van de

bebouwing en de vormgeving dienen elkaar te versterken.*

Met dit beeldkwaliteitplan wordt invulling gegeven aan dit voorschrift,

) zodat burgemeester en wethouders enerzijds kunnen overgaan tot het
uitvoeren van genoemde bepalingen en anderzijds een richtsnoer

) hebben ten aanzien van de welstandtoets in het kader van de te
verlenen bouwvergunningen. Op het eerste aspect wordt thans niet

! nader ingegaan. Dit zal aan de orde komen bij de toepassing van de
bevoegdheden ex artikel 11 WRO.

Voor het toetsen en het waarborgen van de kwaliteit wordt het beeld-

bt kwaliteitplan gelijktijdig met het door de gemeente op te stellen

. ujtwerkingsplan in procedure gebracht. Na verwerking van de inspraak
wotden beide plannen doar het college van B&W vastgesteld en in
werking‘gesteld. Het beeldkwaliteitplan verwoordt derhalve het door
de.gemeente voorgestane beleid ten aanzien van de welstandsaspecten
van de gebouwde | omgevmg van 'landgoed Scholtenszathe',

* Een en ander houdt in dat bouwplannen in_het kader van.de Welstands-k "

toets aan de inhoud van dit beeldkwahteltplan worden getoetst.

in met het beeldkwahteltpla'
i bu een nadere

Bouwplannen die in overeenstemming 7 " |
krijgen in beginsel een positief welstandsadvies, ten
deta|IIer|ng aspecten naar voren komen die het'in be:

Cobrdinerend architect

De behouwing op 'landgoed Scholtenszathe' dient ontworpen te wor-
den door gekwalificeerde architecten (‘oouwen onder architectuur').
Het verdient aanbeveling om in een vroeg stadium een codrdinerend
architect te benoemen.

De codrdinerend architect is onafhankelijk en wordt benoemd door de
projectontwikkelaar in samenspraak met de wethouder voor ruimtelijke
ontwikkeling van de gemeente Emmen. De door de codrdinerend
architect gemaakte kosten worden door de projectontwikkelaar vergoed.
Hii/zij ziet er in het bijzonder op toe dat het totaal aan ingediende
plannen tegemoet komt aan de in dit plan genoemde uitgangspunten:

s allure en uitstraling

o bijzondere architectonische kwaliteit

e ruimtelijke en architectonische samenhang.

In aanloop en zonodig gedurende het project overlegt de cotrdinerend
architect met het gemeentelijk projectteam en de welstandscommissie
over de uitwerking van de in het beeldkwaliteitplan aangedragen
thema's' en de onderlinge taakverdeling.

_ De codrdinerend architect bepaalt in overleg met de toekomstige

hewoners en hn architect welk bouwplan uiteindelijk aan het
gemeentebestuur wordt voorgelegd. -

De welstandscommissie voert onverkort de aan haar opgedragen
wetteluke taak* uit.-Het staat de welstandscommissie vrij om de
betreffende architect en/of codrdinerend. architect uit te nodlgen voor

_een mondelinge toelichting op het bOqulan

el 9.1 Welstandscriteria {bouwverordening):
1. Bij:de beoordeling of een bouwwerk voldoet aan de redelifke eisen van welstand als
~:.bedoeld in artik van de Woningwet wordt acht geslagen op de volgende
i aspecten:
a. de aanvaardbaarheld vari het bouwwerk in relatie tot de karakteristiek van de
reeds aanwezige bebouwing, de openbare ruimte, het landschap dan wel de
stedenbouwkundige context; -
-massa, structuur, maat en schaal, detalllenng, materiaalkeuze en kieurstelling;
amienhang in het bouwwerk of de bouwwerken voor wat betreft de onderlinge
tussen de samen-stellende delen daarvan, -
) d een beleid voor de vistele kwaliteit v
d en openbaar gemaakt in plano
an wel de daarbijbehorende,

d gebouwde
elen,




Bijlage 1: Ruimtelijk beleid

"pProvinciaal Omgevingsplan®, provincie Drenthe

De provincie ondersteunt de oprichting van nieuwe landgoederen binnen
de mogelijkheden die het omgevingsbeleid biedt. Dit betekent in het
bijzonder dat nieuwe landgoederen dienen te passen in het boscluste-
ringsbeleid. Voorts moet er sprake zijn van het versterken van natuur

en landschapswaarden. In onder andere de veenkolonién worden binnen
genoemde randvoorwaarden nieuwe landgoederen gestimuleerd.

Op de ontwikkelingskaart valt het plangebied van ‘Landgoed Scholtens-
zathe' onder de aanduiding *ontwikkeling landschappelijke versterking'.

Het POP definieert een landgoed als volgt:

Een landgoed is een functionele eenheid en heeft een productiedoel-
stelling. Vormen van bosbouw en landbouw kunnen deel uit maken
van de bedrijfsvoering. Een landgoed heeft uitgesproken ruimtelijke
kenmerken, een ruimtelijk raamwerk van wegen, waterlopen, lanen
en singels waarbinnen de verschillende ruimtegebruiksvormen zijn ge-
rangschikt. Op een landgoed staat een woning van de landgoedeige-
naar, een huis met allure en uitstraling. -

“Nota Landschap”, provincie Drenthe

_=.De omgeving van 'landgoed Scholtenszathe’ wordt aangemerkt als

‘“gebied met accent op ontwikkeling van nieuwe landschapskwaliteit,
De structuur de maat en de schaal van deze gebieden is zodanig dat
nietiwe “grootschalige gebrmksfunctles hier een plek kunnen vinden.

! ,Nleuwe functies zoal

- toevoegen. Gepleit

Joor een krachtige vormgeving voor de nieu-

. we functies zodat de nietw gecreéerde beelden zich wat helderheiden

kwaliteitsniveau betreft, kunnen meten met het huidige karakterlstleke
Iandschapsbeeld van de ontgmnmgslandschappen

' Bij de vormgeving en inrichting van nieuwe landgoederen.is het belang-" . .
. wordt van een samenhangend geheel van gebouw,

tum park bos & landschap. Het ruimtelijk raamwerk, bestaan
ege en bos, mag een monumentale u

ne wateroppervlak bijzon-~ ‘

»Ruimtelijke kwaliteit van de gebouwde omgeving
provincie Drenthe ‘ -
Doel van de nota is een aanzet de bieden voor de vergroting
ruimtelijke kwaliteit van de gebouwde omgevmg in de provin
the. Dit wordt gedaan aan de hand van de thema's gebrul
'belevingswaarde* en 'toekomstwaarde!, De nota bledt ge
handreikingen voor de gebouwde omgeving b!nnen'e U
realiseren landgoed.
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"Bestemmingsplan Scholtenszathe", gemeente Emmen

‘Landgoed Scholtenszathe' kenmerkt zich door het inspelen op actuele
maatschappelijke belangen, waarbij het begrip 'multifunctionaliteit' als
speerpunt wordt beschouwd. Vanwege de grootschalige aanpak draagt
dit project bij aan de hoofdlijnen van overheidsbeleid en wordt dit pro-
ject beschouwd als een voorbeeldproject. Functies als bosbouw, natuur-
ontwikkeling, landbouw, recreatief medegebruik, wonen en werken
worden geintegreerd.

Het bestermmingsplan formuleert de algemene doelstelling van
fandgoed Scholtenszathe' als volgt:

‘Het op een landschappelijk verantwoorde wijze omvormen van het
open agrarisch veenkoloniale gebied tot een gevarieerd, multifunctioneel
landgoed waarin diverse nieuwe functies zijin geintegreerd dat gerang-
schikt kan worden onder de Natuurschoonwet 1928 en als bedrijfseco-
nomische eenheid kan worden geéxploiteerd.

Hier:vioeien de volgende nevendoelstellingen uit voort:
 Behoud en versterking van de karakteristieken van het veenkoloniale

landschap,

¢ Flexibiliteit en ru1mte bleden voor diverse ontwikkelingen en nieuwe

o Verhogen van de recreatieve aantrekkelukheud van het gebied, o.a.
door te streven naar een landschappelik gevarieerde omgeving.

) Verhogmg van de ecologische waarde van het gebied door middel
van verhoging: van de ecologische diversiteit en dooradering van
het plangebned

s Het realiseren van een kwalitatief hoogwaardige woon- en
leefomgeving voor het hoofdgebouw, de buitenplaatsen en de
autonome groei,

* Het inrichten van het landgoed en realiseren van de bijbehorende
bebouwing op basis van duurzaamheid.

De volgende ruimtelijke uitgangspunten worden gehanteerd:

* Het landgoed dient als eenheid ontworpen en beheerd te worden.

De grens tussen het landschapsontwerp en het ontwerp van de

bouwen is vaag.

ndgoed dient te bestaan uit een zorgvuldig gecomponeerd
Iandschap met een aantal gebouwen van bijzondere architecto-
nische kwaliteit;.

* Lanen.en znchtluhen vormen een wezenlijk onderdeel van het
landgoed;

o.Ondanks dat het landgoed een‘eigen beleving heeft, dient er sprake

in.van een duidelijke functionele en ruimtelijke relatie met de




Ten aanzien van het aspect duurzaamheid vermeldt het

bestemmingsplan:

e Bij het bouwen en realiseren van een landgoed past aandacht voor
het beperken van de milieubelasting en het energiegebruik en een
bewust materiaalgebruik.

e ‘Landgoed Scholtenszathe' kan op het viak van duurzaamheid een
voorbeeldfunctie gaan vervullen {(onder andere door het passief
toepassen van zonne-energie). Voor het toepassen van bouwmate-
rialen en technieken en water- en energiebesparende maatregelen
dient het Nationaal Pakket Duurzaam Bouwen als basis.

® Toepassen van maatregelen ten behoeve van de waterhuishouding;
onder andere vasthouden van gebiedeigen water en tegengaan van
verdroging van de aangrenzende natuurgebieden.

LA NDGOZED
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Bijlage 2: Duurzaam bouwen

o Omwille van toepassing van passieve energiebronnen (zonnewarmte

Algemeen

Het algemene uitgangspunt is het streven naar 'duurzame ontwikkeling'. en -licht) kan resultaat worden bereikt met een zijdelingse ligging

Het landelijk, provinciaal en lokaal beleid inzake *duurzame stedenbouw t.0.v. de bezonning en mogelijkheden voor flexibele kavelindeling.

en 'duurzaam bouwen' zal in het landgoed tot uitdrukking moeten De voordelen leiden tot betere bezonning van woonfuncties, visueel
worden gebracht. Er zal worden aangesloten op het 'Nationaal Pakket effect van de tuin, oriéntatie van de woonfunctie op omgeving,
Duurzaam Bouwen' en het 'Nationaal Pakket Duurzame Stedenbouw' transparantie van het straatbeeld en versterking van het groene

(resp. stichting bouwresearch, 1996 en Nationaal DuboCentrum, 1999) karakter.

Conform deze pakketten dienen de duurzaamheidsthema’s die betrek- * Bij toepassing van interactieve gevels worden gebouwen op een na-
king hebben op gebouwen en de gebouwde omgeving zoveel mogelijk tuurlijke wijze geklimatiseerd door warmte, koude en wind gedoseerd
te worden geintegreerd. De thema's hebben betrekking op flora & het gebouw binnen te laten. Dubbelehuidgevels zijn energetisch
fauna, landschap & bodem, watersysteem, verkeerssysteem, energie- gunstig doordat wordt bespaard ap verwarming, koeling en ventilatie.
systeem, huishoudelijk afval, woonmilieu en grondstoffen & materialen. Dankzij dubbelehuidgevels kan de transparantie van gebouwen

De pakketen onderscheiden ‘vaste' maatregelen en 'variabele’ maatre- worden vergroot en kunnen installaties grotendeels buiten bedrijf zijn.
gelen voor energiezuinig bouwen. Er geldt een dwingende toepassing De ruimte tussen de dubbele huid kan architectonisch en functioneel
van de vaste maatregelen en zoveel mogelijk toepassen van variabele worden benut.

Bij groene-zonne-architectuur kunnen planten het klimaat beinvioeden.
In de zomer bieden de planten schaduw maar ze ‘zweten’ ook waar-

maatregelen.

Met de huidige beschikbare middelen kan het stimuleren van duurzaam door het onder bomen koeler is. In de winter verliezen planten een
bouwen wordt bereikt door: deel van de bladeren waardoor optimaal van het binnenvallende
.. © beperking van energie-, water-, materiaalgebruik en verhard opperviak; zonlicht en =warmte wordt geprofiteerd. Bovendien wordt de lucht
~ .» gebruikmaking van zoveel mogelijk hernieuwbare grondstoffen en - gefllterd en verrijkt met zuurstof. Planten kunnen een gunstig akoes-
energiebronnen (zonnewarmte en energie); . tisch effect hebben in.ruimten;

Actieve. zonne-energie kan worden toegepast voor zowel verwarming

« maximale beperking van emissies bij (her)gebruik van energle water
als koeling.van lucht en water.in de gebouwen door installaties te

en materialen;

«:(het)gebruik van nat urhjke grondstoffen en regenwater (tonnen - voeden met energie uit zonne-collectoren.

infiltratiebakken el trenches), ) . Gebouwen kunnen met een airconditioning worden gevoed doordat
 beperking van (drink)watergebruik tot een minimum; : o " buitenlucht deels kan worden opgewarmd met aardwarmte en deels
® het niet verstoren van natuurlijke waterkringlopen; via een warmtewisselaar.
® duurzame ontwikkeling van mfrastructuur en de bebouwde omgevmg, . . Toepassing van nanotechnologie in combinatie met zonnepanelen
* toepassing 'Politiekeurmerk Veilig Wonen'; . biedt kleurveranderende eigenschappen van speciaal glas (smart-
« ecologisch netwerk (struweelstroken, ruigten, bermen); aanleg et windows) waardoor daglichttoetreding kan worden verminderd en
. gebruiksgroen (gazons, boomweiden, straatbomen), integratie. duisternis resulteert in volledig doorschijnende gevels.

Gemeenschappelijk energie-opwekking met windmolens of -turbines,
verbranding van biomassa.

landschappelij aardevolle elementen.

en onzichtbaar worden: "
en. Maatregelen

* Bij de gebouwen Is het streven gericht op sterke reductl
gieverbruik en verhoging van gebruik van dutirzame energlebr
Binnen het nationaal Dubo-pakket bestaat de keuzemogellj}k
ver(der)gaande energiebesparende maatregelen te nemen
Aanbevolen wordt te streven naar een énergieprestatiec
0,8 of lager. Daarbij kunnen zo mogelijk zonneboilers of
sche systemen worden ingezet. ‘ "
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1. KARAKTERISTIEXEN
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»  Bijlage 3: Overzicht verbanden bestaande dorpsbebouwing-
’ autonome groei-buitenplaatsen

) Verbanden tussen bestaande dorpsbebouwing - autoriome gro¢i - buitenplaatsen -
Om een heldere opbouw van de bebouwingsvormen fangs het Scholtenskanaal te kunnen realiseren, is het belangrijk dat de verbandenfrelaties alsmede de verschillen
b tussen de bestaande dorpsbebouwing, de autenome groei en de buitenplaatsen duidetijk herkenbaar worden gemaakt. Zowe! in de architectuur
van de bebouwing als in de inrichting van de buitenruimie dienen de volgende verbanden tot uitdrukking te worden gebracht:

) 1. De samenhang tussen bestaande dorpsbebouwing en autonome groei. De bestaande dorpsbebouwing en de autonome groet vormen
een samenhangend geheel.
2. Het verschil tussen autonome groe! en buitenplaatsen. De autonome groei is hierblj meer gednt op de historie van het gebiad,

olte

1 %

korte opritten

) terwil de buitenplaatsen het "vernieuwendg” deel van het landgoed vormen.
‘ BUITENPLAATSEN
Gewensto karakteristiek
+ Compact Kisinschalig lint van bebouwing v compact Kiginschalig lint van bebouwing + compact Kleinschalig lint van bebouwing » s met
»  vastritme van woningen ¥ vast ritme van woningen b vast ritma van woeningan » anregelmatig ritme van woningen
»  gelike percealsgrootias b gelijke perceglsgraoties +  gelijke percestsgrooties » gevarieerds parceglsgroottes
b gelijke rooilijnen woningen b gelijke ropfijnen woningen »  gslijke rovlfifnen woningen » wisselende roollijnen woningen
v gelijke raoitijnen bijgebouwen/garage »  gelijke rovilijnen bijgebouwenigarage » gelike reollinen bijgebouwenigarage »owi d i il
» van aorsprong vaak kieing b ‘traditionsel, retatie met » ‘traditionesl’, relatie met b el jdse an i i van
daglonarswoningen dicht op sikaar enlginningsgeschiedanis ontginningsgeschisdenis aflure
»  klaine woningen enkele bouwlaag »  bebouwing is compact en beperkt van »  behouwing is campact sn beperkt van » Is robuust, ig en
hoogte hoogte fransparant
» woning georiénteerd op de wag b woning gecriénteerd op de weg » woning georignteerd op de wag } oriéntatie naar meerdere zijden
» steile kappen hagks op de weg » stelle kappen haaks op de weg v stelle kappen haaks op de wag » ichti an mogefifk
1 jalen (rode 2 it i {rade » i i (rode ) » {roda
met nieuwe {glas,
hout,staal)
b galijke volumes > galijke volumas »  gefijke volumes »  wisselends volumes
» Kainschalig * Kelnschalig » Kleinschallg v grootschalig
3 ¥ door bak » met een rolatief stenige en + Dorpskarakter met een relatief stenige en » groena landalijke uitstraling, rust en timte
en plaatsslijk wegversmalling compacte uitstraling compacte uilstraling
b streatprofial langs gehale lint » P! van klinker G ¥ smal straatprofiel van klinkerverharding » breed monumentaal straatprofiel
» weinig isti » an cli iro.a, |y duidlg en g ir 0.a. > i) met uitgesp an
banket, voor banken. vour darps- bijzonder karakier, 0.a. strantverlichting, een type
dorps-ommetje an/af trottoir, ommatje en of troftoir, parkeer i il of
parkesrvoorzieningen.
+  individualitelt, privacy
¥ kleingchalige variatie ¥ kleinschalige variatie ¥ Kleinschalige variatie » variatie op groters schaal
+ erfscheidingen van coniferen, hagen, +  voortuinen open Karakier » voortuinan open karakler » meer besloten bosrijk karakter met doorzichten
hekwerken en muren » scherpe begrenzing » scherpe bagrenzing » losse overgangen {geen scherpe grenzen)
> i van strakke g » idi van strakke g hagen » erfacheidingan van natuurlijkers losse
hagan van inhaemse of vilheemse soorlen, van inheemse of uithesmse soorter, zoals bauk, bapiantingen van inheamsa soorten, 20als taxus,
zoais heuk, Spaanse aak, (geen coniferen) haagbeuk, Spaanse aak, liguster (gaen liguster, bauk, haagbeuk. hazelaar (geen
» geen muren, i of i )} coniferen)
+ kavets worden door hagen haaks op de ¥ geen muren, schullingen of hekwerken
weg van efkaar gescheiden » geen muren, schuttingen of hekwerken » kaveis gaan door natuurlijke edfscheidingen in
b korta oprittan » kavels worden door hagen haaks op de weg van etkaar over (geen schempe grenzen)
elkaar gescheiden lange menumeritale oprilanes
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onderwerp

Beeldkwaliteitplan Landgoed Scholtenszathe

Geachte mevrouw/heer,

Direct nadat wij het concept van uw beeldkwaliteitplan ontvingen, hebben wij het uit-
gezet onder de betrokken ambtelijk disciplines. Ook hebben we het bestuur van
Plaatselijk Belang Klazienaveen-Noord en de Gemeentelijke Welstandscommissie om
een reactie gevraagd. Iedereen heeft gereageerd. Onderstaande reactie is het resultaat van
twee bijeenkomsten van het projectteam. Tijdens dat overleg zijn ook de beide reacties
van de instanties meegenomen.

Ten eerste willen wij onze waardering uitspreken voor het nu voorliggende concept. Het
is eenmalig in zijn soort en hopelijk krijgt deze methode in het stimuleren en handhaven
van beeldkwaliteit navolging. De voorbeelden voor een beeldkwaliteitsplan voor
landgoederen lagen niet voor het grijpen. Dat betekent dat er veel origineel denk- en
schrijfwerk is verricht. Want bij deze klus gaf het internet op vele vragen geen antwoord.

Bij het opstellen van deze reactie hebben ons gericht op de vraag of het beeldkwaliteit-
plan voldoende geschikt is als basis voor het daarna in procedure te brengen uit-
werkingsplan (artikel 3A van de voorschriften). Overigens kunnen er naar aanleiding van
deze procedure altijd nog wijzigen in het beeldkwaliteitplan worden aangebracht. In
onderstaande reactie volgen wij de inhoud van het beeldkwaliteitsplan.

1. Inleiding

Voorgesteld wordt het woord 'toetsingskader' in de laatste alinea onder de paragraaf
doel te vervangen door 'bandbreedte'. Dat begrip doet meer recht aan het stimu-
lerende karakter van het beeldkwaliteitplan.
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Voor ons is het van essentieel belang dat ook in de inleiding helderheid wordt
verkregen over de positie van de tien woningen voor de autonome groei. Wat ons
betreft is dit contingent als dorpsuitbreiding bedoeld en is het vooral het streven naar
beeldkwaliteit de reden om die bebouwing op onderdelen in dit plan mee te nemen.
Voorgesteld wordt om de laatste zin van de 2° alinea op pagina 7 onder 'Landgoederen
en buitenplaatsen” te schrappen en te wijzigen in: "Daarnaast is er binnen het landgoed
voor wat betreft de gebouwde omgeving sprake van een hoofdgebouw. De woningen
voor de autonome groei zijn bedoeld als dorpsuitbreiding en het streven naar de
gewenste beeldkwaliteit is de enige reden dat deze bebouwing op onderdelen in dit
plan is meegenomen."

. Landschap en bebouwde omgeving

De zin 'Speklagen, gepleisterde enz.' aanvullen tot de volgende zin: 'Speklagen,
gepleisterde afwerking en opmerkelijke accenten, zoals een bijzondere dakvorm, een
erker of dakkapellen, vormden voor de 2e wereldoorlog belangrijke architectonische
aspecten die veel gebouwen uniek maken.'

. Het landgoed
Geen op- of aanmerkingen

. De landgoedkern

Tijdens de voorfase van het landgoedplan is afgesproken dat tussen het bestaande
dorpsdeel (midden) in de buitenplaatszone een wandelroute naar de Catovaart en het
sportveldencomplex zal worden aangelegd. Graag aandacht voor dat aspect en wat ons
betreft benoemen en regelen in de paragraaf 'algemeen’. Ook de straatverlichting en de
totale aankleding van het landgoed verdient in deze paragraaf de nodige aandacht.
Wellicht kan hier nog een bespiegeling over worden opgezet. Datzelfde geldt voor de
beeldkwaliteit van de dorpsdelen. Iets in de sfeer van aanbevelingen.

In verband met mogelijke verwarring de laatste twee zinnen van paragraaf
'Hoofdgebouw' als volgt aanvullen. De bijgebouwen moeten zich (...)bij het centrale
hoofdgebouw. Ze mogen dat gebouw niet 'overschaduwen'.

Paragraaf 'Buitenplaatsen' 3° alinea: De zin 'De centraal gelegen buitenplaatsen enz.'
wijzigen in: 'Sommige' buitenplaatsen zijn gelegen in enz.' Volgens onze landschaps-
architect benadrukt dit beter de werkelijkheid.

Voorgesteld wordt om het laatste deel van de 1° zin "De buitenplaatszone zal
gefaseerd worden ontwikkeld, te beginnen ongeveer in het midden." bovenaan pagina
17 te laten vervallen. Ook uit marketingoverwegingen is het nog maar de vraag of in
het midden van deze zone begonnen moet worden. Want aan de noord- en zuidzijde
liggen de kleinere buitenplaatsen. Ook het monumentale karakter van het Veenpark
kan beter worden uitgenut. In het uitwerkingsplan zal een definitieve keuze over de
fasering moeten worden gemaakt, vandaar ons voorstel om in dit plan hierover geen
uitspraak te doen.



5. Beeldkwaliteit

Onder "Thema's bruikbaar toetsingskader wijzigen in 'bruikbare bandbreedte’

In de 2° alinea onder 'Thema's'’ wordt de autonome groei voor wat betreft de
thematische benadering gelijkgesteld aan de andere bebouwing van het landgoed. Dat
staat op gespannen voet met ons wijzigingsvoorstel in hoofdstuk 1. Voorgesteld wordt
om aan deze paragraaf de volgende vierde alinea toe te voegen: "De beeldkwaliteit van
de autonome groei dient zoveel mogelijk aan te sluiten bij die van het dorp. Om die
reden zijn voor de autonome groei alleen de specifiek beschreven delen in het volgen-

de hoofdstuk van toepassing."

6. Toelichting per thema

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Individuele expressie
geen op- of aanmerkingen

Plekgebondenheid
geen op- of aanmerkingen

Duurzaamheid
Het laatste deel van de laatste zin van de derde alinea 'voor de gebouwde omgeving'
schrappen. Komt de duidelijkheid ten goede

Compositie en plasticiteit
We blijven moeite houden met "de kunt u me de weg naar Hameln vertellen variant'
onder de foto's. Wat ons betreft mag die verdwijnen op pagina 26.

Materiaalkeuze
geen op- of aanmerkingen

Tijdgebondenheid
De tekst bij de foto met de zwanen beginnen met het woord: 'verkeerde' eigentijdse
interpretatie

'Veenkoloniaal'
geen op- of aanmerkingen

7. Richtlijnen buitenruimten

Wat ons betreft mogen aan de beplanting de krent, de taxus en hulst worden
toegevoegd.

Onder woningen autonome groei 4° aandachtspunt i.v.m. de duidelijkheid als volgt
aanvullen: 'de kavels van' de nieuwe woningen enz.

8. Kwantitatieve eisen en randvoorwaarden

Bij de eisen voor de buitenplaatsen en de dorpsuitbreiding aanpassen en vermelden,
dat de afstand tussen de as van het Scholtenskanaal en de buitenplaatsen tenminste 40
meter en bij de woningen tenminste 27 meter moet zijn.



9. De procedure

Voorgesteld wordt om het woord 'flexibiliteitsbepalingen' in de tweede alinea op
pagina 41 te wijzigen in 'bepalingen’. Dit is absoluut geen flexibiliteit. Deze bepaling
geeft direct bouwrecht en dat gaat verder dan soepelheid.

Lang hebben we geworsteld met de positie van de coordinerend architect. Van onze
kant hechten we enorm aan onafthankelijkheid. Hij of zij zal de toekomstige bouwers
en hun architecten moeten ondersteunen en waarnodig inspireren tot kwaliteit. Vandaar
dat we de volgende voorstellen doen:

De laatste zin "Het is (...) aangedragen thema's." van de eerste alinea laten vervallen.

De eerste zin van de 2° alinea op pagina 41 onder de coordinerend architect te
schrappen en te vervangen door: "De coordinerend architect is onathankelijk en wordt
in samenspraak benoemd door de projectontwikkelaar en de wethouder voor
ruimtelijke ontwikkeling van de gemeente Emmen. De door de codrdinerend architect
gemaakte kosten worden door de projectontwikkelaar vergoed. Hij/zij ziet er in het
bijzonder op toe dat het totaal aan ingediende plannen tegemoet komt aan de in dit
plan genoemde uitgangspunten: enz."

Bijgaande derde alinea toevoegen:

"In aanloop en zonodig gedurende het project overlegt de codrdinerend architect met
het gemeentelijk projectteam en de welstandscommissie over de uitwerking van de in
het beeldkwaliteitplan aangedragen thema's en de onderlinge taakverdeling. De
coordinerend architect bepaalt in overleg met de toekomstige bewoners en hun
architect welk bouwplan uiteindelijk aan het gemeentebestuur wordt voorgelegd. De
welstandscommissie voert onverkort de aan haar opgedragen wettelijk taak' uit. Het
staat de welstandscommissie vrij om de betreffende architect en/of de codrdinerend
architect uit te nodigen voor een mondelinge toelichting op het bouwplan."

Bijlage 1

Geen op- en aanmerkingen

Bijlage 2

Geen op- en aanmerkingen

1

Artikel 9.1 Welstandscriteria (bouwverordening):

1.

Bij de beoordeling of een bouwwerk voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 12

van de Woningwet wordt acht geslagen op de volgende aspecten:

a. de aanvaardbaarheid van het bouwwerk in relatie tot de karakteristiek van de reeds aanwezige
bebouwing, de openbare ruimte, het landschap dan wel de stedenbouwkundige context;

b.  massa, structuur, maat en schaal, detaillering, materiaalkeuze en kleurstelling;

c. samenhang in het bouwwerk of de bouwwerken voor wat betreft de onderlinge relatie tussen de
samen-stellende delen daarvan.

Indien de gemeenteraad een beleid voor de visuele kwaliteit van de gebouwde omgeving heeft

geformuleerd en openbaar gemaakt in planologische maatregelen, beleidsnota's, deelnotities dan wel

de daarbijbehorende ontwerpen wordt, onverminderd het bepaalde in het eerste lid, het bouwwerk aan

dat beleid getoetst.



Bijlage 3
Bij het straatprofiel voor de dorpskern de wolfseinden vervangen door een zadeldak

Wijj vertrouwen u hiermee voldoende te hebben ingelicht.

Hoogachtend,
namens het college van burgemeester en wethouders,
het hoofd van de afdeling ruimtelijke ontwikkeling,

H.C. de Gruil

1.a.a. De wethouder voor Wonen en Ruimtelijke Ontwikkeling
Lirema BV
Landgoed Scholtenszathe
De leden van het projectteam
Het Bestuur Plaatselijk Belang Klazienaveen-Noord
De leden van de Gemeentelijke Welstandscommissie
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